Neubau Doppelhaus in Zirl — Fertiggestellt.

6170 Zirl, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 802

Wohnflache ca.: 133,10 m2 - Kaufpreis: 995.000 EUR

IMMOSENCE GmbH r.abfalter@immosence.at Tel. +43 699 17970000
Herr Ronald Abfalter Mob. +43 699 17970000




Neubau Doppelhaus in Zirl — Fertiggestellt.

Objekt ID 802
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 6170 Zirl

Tirol
Wohnflache ca. 133,10 m?
Kellerflache ca. 64,46 m?2
Balkon-/Terrassenflache ca. 54,48 m?
Gartenflache ca. 83,92 m2
Balkone 1
Terrassen 1
Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentliche Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe, Holz/Hackschnitzel

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Bauweise Massiv

Ausbaustufe Schlusselfertig mit Keller

Heizwarmebedarf (HWB)

30,00 kWh/(m?-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,58 (Klasse A+)

Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze
Verfugbar ab 2023

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Carport, Fertigparkettboden, Fliesenboden, Garten,
Gaste-WC, Kamin, Massivbauweise, Neubau,
Neubaustandard, Schltsselfertig mit Keller, Tageslichtbad,
Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Kaufpreis

995.000 EUR

IMMOSENCE GmbH
Herr Ronald Abfalter

r.abfalter@immosence.at

Tel. +43 699 17970000 i'-'
Mob. +43 699 17970000



Objektbeschreibung
Geniel3en Sie gut geplantes, modernes Wohnen in Zirl. Doppelhaushélfte Sud-West!

Daten Gebéaude:

Baujahr:

2 Etagen

2 Autostellplatze
voll unterkellert

Aufteilung Wohnraum:

EG:

e Diele

e grof3zigiger, moderner, heller Wohn/Essbereich
e Terrasse/Garten

e Kiche

e Abstellraum

e Blro

e WC

OoG:

e Schlafzimmer Eltern mit Zugang zu
- Schrankraum
- Bad Eltern

e Schlafzimmer Kind 1

e Schlafzimmer Kind 2

e Terrasse

Ausstattung:

e Grol3formatiges Feinsteinzeug
e Wohnbereich Echtholzparkett

Sonstiges:

Moderne Architektur

Hochwertige Ausstattung und zeitgeméaRes Design
Grof3zuigiger Wohnbereich

Offener Grundriss mit Blick ins Griine

Ruhige Lage im Dorfzentrum von Zirl mit perfekter Infrastruktur
Umgebung mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten

IMMOSENCE GmbH r.abfalter@immosence.at Tel. +43 699 17970000
Herr Ronald Abfalter Mob. +43 699 17970000




Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

Im Zentrum von Zirl, Auergasse, entstanden Zwei, anspruchsvoll geplante Doppelhaushélften, welche
durch Lage und Ausstattung flr sich sprechen.

Bitte beachten Sie, die gezeigten Bilder sind jetzt wahrend der Bauarbeiten entstanden.

Sie befinden sich in Ruhelage, abseits des Verkehrslarms und doch zentral. Umgeben von
Einfamilienhausbebauung geniefRen Sie hier ein ruhiges und entspanntes Wohnen.
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Grundriss

Grundriss
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Doppelhaus "Auergasse”, Zirl HAUS SUD

EGLO Immobilien GmbH
Miinchner StraBe 15

' 6130 Schwaz

” office@eglo-immobilien.at
TEL +43(0) 5242 6996 880

office@s2architektur.at
TEL +43(0) 5238 52603
FAX +43(0) 5238 526035

Architekt
DI Rainer Schépf
KirchfeldstraBe 7

s2arcumexrup 8170 Zirl

PLANNR: 01 M: 1:100 INDEX: 01  DATUM: 13/07/21

Alle Masse sind Rohbaumasse! Es sind Naturmasse vor Ort zu nehmen!
Die M@blierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag!

IMMOSENCE GmbH
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Alle Masse sind Rohbaumasse! Es sind Naturmasse vor Ort zu nehmen!
Die M@blierung ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag!
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